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EL CONGRESO
DE LA REPUBLICA DE VENEUELA

Decreta:
La siguiente,

LEY DE REFORMA PARCIAL DE LA LEY DE
VENTA DE PARCELAS

Articulo 1*—Se modifica el texto del articulo 3¢, de la
siguiente manera:

Articulo 3°— El Registrador no protocolizard el documen-
to de urbanizacién o parcelamiento si no contiene todas
las menciones exigidas por el articulo anterior. Al protoco-
lizar ef documento deberd estampar las notas marginales a
que se refiere el articulo 1.926 del Cédigo Civil.

Articulo 2°~Imprimase integramente en un solo texto la
Ley de Venta de Parcelas con las reformas aqui sanciona-
das y en ese texto unico sustitiyase por los de la presente,
las fechas, firmas y demas datos de sancién y promulga-
cién de la Ley reformada.

Dada, firmada y sellada en el Palacio Federal Legislativo,
en Caracas a los cuatro dias del mes de agosto de mil no-
vecientos ochenta y tres. — Afio 173% de la Independencia y
124° de la Federacion.

El Presidente,
{L.8)
GODOFREDO GONZALEZ.
El Vicepresidents,
ABMANDO SANCHEZ-BUENO.
Les Secretarios,

José Rafael Garefa.
Héctor Carpio Castillo.

Palacio de Miraflores, en Caracas a los diecisiet¢ dias
del mes de agosto de mil novecientos ochenta y tres. —
Aho 173® de la Independencia, 124° de la Federacidén y Bi-
centenario del Natalicio de! Libertador Simén Balivar.

Camplase.
(L.S)
LUIS HERRERA CAMPINS.
Refrendado.
El Ministro de Fomento,
(L.S)
ENRIQUE PORRAS OMARA.
Refrendado.
El Ministro de Justicia,
(L.S]}
REINALDC CHALBAULD ZERPA.
Refrendado.
El Ministro del Desarrollo Urbano,

MARIA CRISTINA MALDONADO DE CAMPOS.

EL GONGRESO
DE LA REPUBLIGA DE VENEZUELA
Decreta: '

la siguiente,

LEY DE VENTA DE PARCELAS

Articulo 1*—La enajenacién de inmuebles urbanos y ru-
rales por parcelas y por oferta publica, se rige por las dis-
posiciones de la presente Ley.

Se entiende como oferta publica a los fines de esta Ley,
la que se haga por cualesquiera de los medios usuales de
propaganda comercial.

Articulo 2°—Antes de proceder a la enajenacién de un
inmueble por parcelas y por oferta piblica, el propietario
o los copropietarios protocolizaran en la correspondiente
Oficina Subalterna de Registro de la ubicacién del Inmue-
ble, un documento que se denominard “Documento de Ur-
banizacién o Parcelamiento”, en el cual hardn constar:

a) La voluntad de destinar el inmueble a la enajenacion
por parcelas;

b} la denominacién del inmueble, si la tiene, y su ubi-
cacion, area, linderos, medidas 'y deméds caracteris-
ticas que sirvan para hacerlo conocer distirtamente;

c) la relacién cronolégica de los titulos de adquisicién
en los veinte afios anteriores, con indicacién de la
naturaleza de estos titulos y de la fecha y datos de
registro de los documentos correspondientes;

d) el porcentaje que represente el valor atribuido a ca-
da parcela en relacién con el valor fijado para la
totalidad del &rea destinada a la venta, a los efectos
del articulo 13 de esta lLey; [

e) el nimero de parcelas en que se dividird el inmue-
ble conforme al plano de urbanismo o parcelamiento,
con indicacién a su vez de! nimero de parcelas des-
tinadas a un mismo uso y con igual zonificaciéh;

f) las condiciones generales de urbanizacién o parcela-
miento, y, especialmente, la relacion de las obras y
servicios esenciales con indicacién del término den-
tro del cual estardn terminadas y en capacidad de
cumplir cabalmente su finalidad de conformidad con
las leyes y ordenanzas municipales, asi como la cons-
tancia de la aceptacion de los respectivos proyectos
por los organismos competentes;

g) los gravdmenes y las limitaciones de la propiedad
que existan sobre el inmueble, con indicacién de la
fecha y datos de regisiro de los dosumentos respec-
tivos.

Paragrafo Unico. La protocolizacién de los documentos
exigidos en este articula podrd ser hecha para sectores par-
ciales de la urbanizacién o parcelamiento general proyec-
tado, en cuyo caso solo se podran-ofrecer y enajenar las
parcelas comprendidas en dichos sectores.

Articulo 3*—E| Registrador no protocolizard ei Documento
de Urbanizacién o Parcelamiento si no contiene todas las
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waciones exigidas por el articulo anterior. Al protogolizar
el documento deberd estampar las notas marginales a que
se refiere el articulo 1.926 del Cédigo Civil.

Articulo 4*—Las modificaciones o reformas en la zonifi-
cacion de la urbanizacién o parcelamiento que fueren apro-
badas por las autoridades competentes, con posterioridad a
la fecha de protocolizacién del documento requerido por el
articulo 2° de esta Ley, se haran constar en un documento
que también serd protocolizado.

El documento mencionado deberd acompafiarse con los
planos y memorias técnicas correspondientes, que Sseran
agregados al respectivo cuaderno de comprobantes, y el
Registrador estampara la nota marginal pertinente.

Articulo 5°—Toda enajenacion por parcelas y por oferta
pablica sera nula si no se hublere protocolizado previa-
mente el correspondiente Documento de Urbanizacion o
Parcelamiento. El propietario o los copropietarios de un
inmueble que procedan a su enajenacidén por parcelas y por
oferta piblica sin haber protocolizado el Documento de Ur-
banizacién o Parcelamiento «serén castigados con prisién de
cinco a veinte meses.

Articulo 6—EI| registrador no protocolizara el Documento
de Urbanizacion o Parcelamiento, en los casos en que el
inmueble destinado a ser vendido por parcelas y por oferta
pablica hubiese sido dado en garantia hipotecaria, si no
consta en forrha auténtica e! consentimiento del acreedor
hipotecario para tal destino.

Articulo 7*—Las regulaciones del Documento de Urbaniza-
cién o Parcelamiento, se considerardn incluidas en los con-
tratos entre el propietario o los copropietarios del inmue-
ble y los adquirentes de las parcelas y produciran efectos
también para los causahabientes de las partes por cualquier
titulo. 4

Articulo 8—EIl Registrador no protocolizard titulo alguno
de propiedad o de cualquier otro derecho real sobre una
parcela enajenada por oferta publica, si no se ha protoco-
lizado el Documento de Urbanizacién o Parcelamiento.

Sin perjuicio de lo establecido en la Ley de Registro Pd-
blico para los documentos que se presenten para la proto-
colizacidn, esos titulos deberén contener las menciones
correspondientes al registro del Documento de Urbaniza-
cion o Parcelamiento y la descripcién de la parcela de mo-
do que sirva para hacerla conocer distintamente con ex-
presa referencia a su ubicacion en e} plano acompafado al
dicho Documento de Urbanizacién o Parcelamiento.

Articulo 9°—EIl contrato por el cual el propietario o los
copropietarios enajenen una parcela a titulo oneroso, es
anulable no obstante pacto en contrario, a solicitud del ad-
quirente cuando éste se obligue a pagar todo o parte del
precic antes de otorgarse el respectivo documento regis-
trado. Esta sancién procederd igualmente cuando el com-
prador se haya obligado con anterioridad a aquél otorga-
miento por letras de cambio u otros documentos negocia-
bles.

Anulado el contrato, se castigard con pena de prision de
cinco a veinte meses, y a instancias del adquirente, al ena-
jenante que hubiese recibido pagos en razén del contrato
o de letras de cambio u otros documentos negogciables emi-

tidos en su ejecucién o que hubiese trasmitido tales ti-
tulos.

Articulo 10—Ei Registrador no protocolizara el documento
constitutivo de una hipoteca, en los casos en que un inmue-
ble destinado a ser vendido por parcelas y por oferta pu-
blica fuere dado en garantia hipotecaria, con posterioridad
a la protocolizacién del Documento de Urbanizacion o Par-
celamiento, si no indica la destinacion del inmueble y hace
mencién expresa de los datos de registro del Documento
de Urbanizacion o Parcelamiento.

Articulo 11.—Si las partes presentaren para su protoco-
lizacién un documento de enajenacién de parcelas que for-
men parte de un inmueble gravado por cualquier titulo, y
en el documento no se indica la existencia del gravamen
ni, en caso de que éste fuera una hipoteca, las menciones
exigidas en el articulo 13, el Registrador advertird expresa-
mente al adquirente, de la existencia de los gravdmenes
y de todos sus particulares, dejando constancia de ello en
la correspondiente nota de registro.

Articulo 12—El contrato por el cual se enajena una par-
cela perteneciente a un inmueble gravado por cualquier
titulo, es anulable a solicitud del adquirente si no se ex-
presa en él la existencia del gravamen o no se hace, en el
caso a que se refiere el articulo anterior, la advertencia
correspondients.

Articulo 13,—La enajenacion de parcelas que formen par-
te de un inmueble hipotecado produce de pleno derecho la
divisién del crédito garantizado y de ia hipoteca, en pro-
porcién al porcentaje atribuido a cada parcela en el Docu-
mento de Urbanizacién o Parcelamiento.

A tal efecto, en el documento de enajenacién se indicard
el monto de la hipoteca con que queda gravada la parcela
y la parte del precio que deba pagar el adquirente al ena-
jenante, después de deducido de dicho precio lo que debera
entregar directamente al acreedor hipotecario.

Solo respecto de la parte del precio que ha de pagarse al
enajenante podrén emitirse letras de cambio u otros docu-
mentos negociables.

Articulc 14.—Queda prohibida ia venta de parcelas ubica-
das en zonas que, en los documentos protocolizados seglin
el articulo 2¢ de esta Ley, aparszcan destinadas a &reas
verdes 0 a otros servicios comunales. En consecuencia, se-
r4 nulo cualquier acto o documento otorgado en contraven-
¢ién a lo dispuesto en este ariiculo y su protocolizacién se
tendra como inexistente.

Articulo 15—Sin perjuicio de la responsabilidad civil
en que Incurra, el Registrador que contravenga lo estable-
cido en los articulos 32, 5°, 7°, 9° v 10 de esta lLey serad
sancionado con muita de quinientos bolivares (Bs. 500), a
diez mil bolivares (Bs. 10.000), de conformidad con el pro-
cedimiento previsto en la Ley de Registro Piblico. En caso
de reincidencia serd sancionado con la destitucién del
cargo.

Articulo 16.—En los contratos de venta de parcelas cuyo
precio haya de pagarse mediante cuotas, fa falta de pago
de menos de tres cuotas, y no obstante convenio en con-
trario, no dara lugar a la resoluci6n del contrato ni a la
pérdida del beneficio del -plazo, sino al cobro de las cuotas
insolutas y de los intereses moratorios a la rata corriente
en el mercado.

Articulo 17.—Resuelto el contratc de venta de parcelas
a plazo por cualquier causa que sea, si se ha convenido
que las cuotas pagadas o determinado porcentaje de éstas
queden a beneficio del vendedor, a titulo de indemnizacién,
el Juez, segin las circunstancias, podra reducir la indem-
nizacién convenida si el comprador ha pagado ya mas de
una cuarta parte del precio iotal.

Articulo 18—Llas disposiciones anteriores, se aplicaran
sin perjuicio de la denominacién que las partes den al con-
trato, asi como también a jas promesas de ventia y a los
arrendamientos con opcion de compra.

Articulo 19.—En cuanto a las ventas de parcelas en in-
muebles rurales, se aplicaran, sin perjuicio de lo estableci-
do en esta Ley, las disposiciones de la Ley de Reforma
Agraria.

Articulo 20.—En los anuncios u otros medios de propa-
ganda de venta de parcelas, deberd mencionarse la fecha
y datos de registro del Documento de Urbanizacién o Par-
celamiento y las fechas y nimeros de los permisos de cons-
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truccion respectivos. El incumplimiento de esta disposicion
serd sancionada con multas de cien bolivares (Bs. 100} a
un mil bolivares (Bs. 1.000}, por cada infraccidn. Para la
aplicacion de las multas se seguira el procedimiento pau-

tado en los articulos 413 y siguientes del Cédigo de Enjui-
ciamiento Criminal.

Articulo 21.—Seréan castigados con pena de prisén de cin-
€O a veinte meses quienes en anuncios u otros medios de
propaganda de venta de parcelas hagan falsas afirmaciones
sobre la urbanizacién o parcelamiento, que induzcan a enga-
fio al pablico.

Podré imponerse, ademas de la pena de prisién, multa de
quinientos bolivares (Bs. 500), a diez mil bolivares
(Bs. 10.000). Son competentes para el conocimiento de es-
tos juicios los Jueces de Primera Instancia en lo Penal de
la respectiva jurisdiccién, quienes actuardn unicamente a
instancia de la persona que, inducida por el engaifio, hubiere
adquirido una parcela.

Articulo 22—En caso de que los hechos incriminados en
esta Ley fueren imputables a una persona juridica, la pena
corporal prevista recaerd sobre sus administradores res-
ponsables. No obstante, las multas se impondran a las per-
sonas juridicas.

Articulo 23.—La presente Ley entrard en vigencia ciento
ochenta dias después de su publicacién en la. GACETA OFi-
CIAL DE LA REPUBLICA DE VENEZUELA. No obstante, los
articulos 21 y 22 serdn de aplicacion inmediata.

Articulo 24.—El Documento de Urbanizacién o Parcela-
miento a que se refiere el articulo 2° de esta Ley debera
ser protocolizado también por el propietario o los copropieta-
rios que hayan iniciado, pero nc concluido, la enajenacion
de su inmueble por parcelas y por oferta plblica, con an-
terioridad a la entrada en vigencia de esta Ley. Sin embar-
go, en este caso, si el inmueble hubiere sido dado en ga-
rantfa hipotecaria, el Documento de Urbanizacién o Parce-
lamiento podra ser protocolizado sin el consentimiento del
acreedor hipotecario requerido por el articulo 67, pero si
faltare dicho consentimiento, no se aplicard lo dispuesto
en el articulo 13.

Si el términe fijado por los propietarios o los copropie-
tarios conforme al inciso ) del articulo 2¢ fuere considera-
do excesivo por cualquiera de los adquirentes de parcelas,
éste podrd pedir judicialmente la definitiva fijacion de di-
cho término.

Paragrafc Unico.—Cuando la enajenacién del inmueble
prevista en este articulo hubiere concluido sin haber termi-
nado las obras y servicios determinados en el inciso f)
del articulo 2° de esta Ley, los adquirentes de parcelas po-
dran pedir judicialmente la fijacion de término para la eje-
cucion de aquélios.

Articulo 25.—Se declaran inaplicables a la materia objeto
de esta Ley todas las disposiciones que se opongan al cum-
plimiento de las mismas.

Dada, firmada y sellada en el Palacio Federal Legislativo,
en Caracas a los cuatro dias del mes de gosto de mil no-
vecientos ochenta y tres. — Afic 173° de la Independencia
y 124 de la Federacién. ’

El Presidente,
(L.8)

GODOFREDO GONZALEZ.
El Vicepresidente,

ARMANDQO SANCHEZ BUENO.

Los Secretarios,

José Rafael Garcia.
Héctor Carpio Castillo.

Palacio de Miraflores, en Caracas a los diecisiete dias del
mes de agosto de mil novecientos ochenta y tres. — Afio
173¢ de la Independencia, 124° de la Federacion y Bicente-
nario del Natalicio dél Libertador Simén Bolivar.

Cuamplase.
(L.8)

LUIS HERRERA CAMPINS.

Hefrendado.
El Ministro de Fomento,
(L.S)

ENRIQUE PORRAS OMANA.
Ref;endado.

El Ministro de Justicia,
fL.S)

REINALDO CHALBAUD ZERPA.
Refrendado.

El Ministro del Desarrollo Urbano,
{L.S.)

MARIA CRISTINA MALDONADC DE CAMPOS.

JUZGADOS

REQUISITORIA
REPUBLICA DE VENEZUELA
En su nombre:

El Juzgado Segundo de Primera Instancla en lo Penal de
la Circunscripcién Judicial del Estado Lara, a todas las auto-
ridades Judiciales y de Policia de la Republica.

Hace saber:

Que contra el cludadano Oscar Rafasl Rodriguez Vasquez,
se sigue juiclo por sl delito de Hurto con Fractura, tipifica-
do en el articulo 455, ordinal 5¢ del Cédigo Penal, cuyo auto
de detencién le fue decretado por este Tribunal, el trece de
enero del afio en curso, y por cuanto hasta la fecha no ha
sido posible lograr su captura, se ha dispuesto librar Requl-
sitorla, de conformidad con el articulo 188 dsl Cédigo de
Enjulclamiento Criminal.

Datos del indiciado: Nombres y apellidos: Oscar Rafasl
Rodriguez Vdsquez, vensezoiano, natural de Barquisimeto, Es-
tado Lara, de 30 afios de edad, soltero, hijo de Demetrio Ro-
driguez y Felipa Véasquez, titular de la cédula de identidad
N¢ 4.493.033, iltima residencla Carrera 27 entre 46 y 47
Barrio Simdn Redriguez, de la cludad de Barquisimeto.

Las autoridades Judiciales y de Policia de la Repdblica se
servirén darle el més répido cumplimiento a este mandato
Judicial, y sl lograren la captura ds| mencionado, lo remiti-
rén con las segurldades del caso al Internado Judicial de

Barquisimsto, Estado Lara, a la orden del Juzgado de la
causa.

Dada, firmada, sellada y refrendada en la Sala de Audien-
clas del Juzgado de Primera Instancla en lo Penal del Esta-
do Lara, en Barquisimetc a los veintidés dias del mes de
abrll de mll novecientos ochenta y dos. — Afic 172° de la
Independencia y 123¢ de la Federacién.

La Juez,

Alaide Mazzm"ri.

La Secretarla,

Yolanda de Rodriguez.



